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MASTERPLAN

Su diseno urbanistico se desarrolla sobre dos ejes principales, pe-
pendiculares entre si, y que se organizan respondiendo a la forma
alargada del lote y a la puesta en valor de los pozos de agua exis-
tentes.

En la interseccion de dichos ejes con los caminos existentes se pro-
yectan dos mojones urbanisticos edilicios distintos, que jerarquizan
dichos encuentros.

Eje longitudinal:

Perpendicular a la ruta y paralelo al camino lateral que une AO12
con R34, se implanta lo que serd la avenida principal del predio. Re-
corre todo el largo del parque desde su ingreso hasta el fondo del
lote encontradndose con la forestacion perimetral.

Jerarquizado como boulevard de doble mano, arbolado con espe-
cies destinadas a sombra, acompana el reservorio natural de agua
de lluvia devenido en eco lago con sembrado de peces y vegetacion
acuatica. En el encuentro de este eje virtual con AO12 se disena una
manzana atipica, distinta a sus vecinas frentistas sobre la ruta.

Se trata de una manzana de forma circular que funcionaria como
rotonda de gran tamano, donde se posicionan principalmente servi-
cios de abastecimiento de combustible e insumos para motores,
pero también una Cafeteria, Market, etc. tanto para el transito
rutero como para todo el transporte que ingresa al TILS.

Sobre este gje se establece también el ingreso principal al predio,
cabinas de control, servicio de estacionamiento de cortesia y edifi-
cios de administracién, mantenimiento y comercializacion del
parque.

Eje transversal:

De menor recorrido, pero de gran importancia organizativa, se dis-
pone este eje transversal recorriendo lo que seria el ancho del terre-
no. En su encuentro con el camino sin nombre que va a Luis Palacios
se dispone el ingreso secundario al parque, pensado para transpor-
te de menor tamano, menor velocidad y con linea directa a los pre-
dios de industria y logistica.

Luego detrds de las cabinas de control se deja otro de los espejos
de agua de lluvias de diseno que, al ser tangencialmente surcado
por el boulevard principal, crea otro hito urbanistico dentro del par-
que.Siguiendo la linea de este eje se ordenan 4 manzanas jerarqui-
zadas por su menor tamano y circunvaladas por calles anchas, des-
tinadas a logistica que necesiten ingreso vehicular por una calle y
egreso por la otra.




El frente del predio sobre ruta AO12, se separa del parque industrial generando
TE CONTAMOS NUESTRO —— manzanas independientes a éste, con accesos desde colectora y desde una
calle interna secundaria, paralela al limite del eco parque. Una de las manza-

M A s I E R P L A N nas, la que es intersectada por el eje virtual del boulevard principal, se trasfor-
ma en una gran rotonda de servicios al transportista.

Este proyecto nace sobre algunos pilares claves:

hitos naturales del lugar, la necesidad de generar un amparo vegetal de los
vientos dominantes, y la decision politica de plasmar un frente de uso comer-
cial sobre la Ruta Nacional AO12.

Dos depresiones naturales del suelo donde siempre se junta agua de lluvia,
son captadas y puestas en valor en el proyecto. La decision no fue solamente
mantenerlos y utilizarlas como lo que son: auténticos reservorios de agua de
lluvia, sino ademas generar valor en ambas cavas transformdandolas en espe-
jos de agua de diseno.

De diferente forma y tamano serdn una parte importante del paisaje gene-
rando increibles vistas desde el sector logistico del parque (laguna Grande) y
desde los edificios del SUM, con la posibilidad de uso para deportes acudti-
cos, senderos y bici sendas, pero con un fuerte cardcter de eco lagunas de
flora y fauna autéctonas y/o sembradas.

Los vientos sury norte son los vientos dominantes en la region. Para tamizar
su efecto negativo se disena la plantacién de un perimetro vegetal continuo,
de mediana y alta densidad, ubicado en el lateral nor-este y al fondo del
predio antes del canal y al frente sobre la vera de AO12.

La forestacion existente al sur-oeste del camino a Luis Palacios hace un exce-
lente aporte en este item.
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proyectada a la con gran potencialidad para el sector entre actores
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